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LEI N°1121/2022

“DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES EXECUTADAS EM DESACORDO
COM A LEGISLACAO VIGENTE NO MUNICIPIO
DE SOORETAMA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

O Prefeito Municipal de Sooretama, usando de suas atribuigbes legais, conforme
determina o art.30 da Constituicdo Federal, Lei Orgénica Municipal € demais normas
que regem a matéria, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a
seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece normas, requisitos e procedimentos para a
regularizagdo de construgbes que se encontrem em desacordo com os parametros
da legislagao urbanistica municipal, desde que:

| - Concluidas até a publicagéo da presente lei;

I - Concluidas posteriormente a data do inciso anterior, desde que
comprovadamente estejam com a fundacao totalmente concluida.

Paragrafo unico: Entende-se por edificacdo concluida aquela que esteja com
paredes erguidas e coberta nas datas referidas nos incisos deste artigo.

Art. 2° Para delimitagido da data de conclusdo da obra objeto da regularizagéo
podera o Municipio exigir como prova todos os meios legais, inclusive comprovantes
de pagamento de Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, registros fotograficos e
testemunhas.

Art. 3°. O procedimento previsto nesta Lei ndo possui efeito suspensivo em relagéo
as acobes fiscais do Municipio, devendo haver cumprimento integral de eventuais
autuacoes.

CAPITULO I
DA IMPOSSIBILIDADE DE REGULARIZACAO DA EDIFICACAO

Art. 4°. Nao sera passivel de regularizacao a edificacao que:

| - Estiver localizada em logradouro ou terrenos publicos ou qué sobre eles avance;
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Il - Estiver situada em areas de preservagdo permanente ou de interesse ambiental,
de acordo com a legislagdo municipal, estadual ou federal vigente;

lll - Desatender a termos de compromisso assinados com a Administragao Publica
Municipal,

IV - Estiver situada em area de risco, assim definida pela Defesa Civil Municipal ou
Estadual;

V - Estiver despejando as aguas da chuva diretamente sobre o logradouro publico;

VI - Estiver as margens da Rodovia Federal BR-101 e ndo apresentar atestado que
comprove a anuéncia da implantagdo da edificacdo emitida pelo érgdo competente;

VII- Construida a partir da vigéncia desta, ndo apresentar autorizagbes emitidas
pelos proprietarios ou possuidores vizinhos, com firma reconhecida em cartorio, nos
casos de existéncia de vaos de iluminagéo e ventilagdo abertos a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas ou a menos de 0,75m (setenta e
cinco centimetros) da perpendicular da divisa,

VIII - Construida a partir da vigéncia desta, possuir balancos ou marquises que
infrinjam a altura minima de 3,00m (trés metros) em relacao ao nivel de passeio;

IX - Possuir o uso proibido na zona em que estiver localizada de acordo com a Lei
de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano do Municipio.

Art. 5° Quando existir mais de uma edificacdo no mesmo lote, ndo sera permitido a
regularizacdo das mesmas separadamente.

Art. 6° Poderao ser regularizadas edificagdes que, embora sejam proibidas na
legislagdo em vigor, tenham seus usos autorizados por meio de alvara de
localizagao e funcionamento definitivo, por ato administrativo anterior.

Art. 7°. As edificagbes destinadas as atividades cujo uso seja definido como tolerado
pela legislacdo vigente, serdo objeto de analise pela equipe técnica do municipio.

Art. 8°. As edificagBes que impliqguem em alteragdo das fragdes ideais das unidades
autbnomas, expressamente autorizadas pelo condominio, poderao ser regularizadas
mesmo nestas condicdes.

CAPITULO 111

DO PEDIDO E DOS DOCUMENTOS NECES~SARIOS A REGULARIZACAO DA
EDIFICACAO

Art. 9°. O pedido de regularizacdo da edificagdo devera ser instruido com os

seguintes documentos: /
I - Declaragdo do interessado, responsabilizando-se peld veracidade das

informacgdes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei;
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Il - Copia da guia do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio em
vigor, relativo ao imoével onde se localiza a edificagéo;

lll - Copia do documento que comprove a titularidade do imovel;

IV - Imbveis construidos a partir da vigéncia desta lei, projeto arquitetdnico da
edificacao;

V - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VI - Imoveis construidos a partir da vigéncia desta lei, autorizagédo emitida pelo
proprietario ou possuidor vizinho, com firma reconhecida em cartério, nos casos de
existéncia de vaos de iluminacao e ventilagdo abertos a menos de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros) das divisas ou a menos de 0,75m (setenta e cinco
centimetros) da perpendicular da divisa, quando for o caso;

VIl - Imoveis construidos a partir da vigéncia desta lei, guia de responsabilidade
técnica, laudo técnico ou regularizacédo de obra, e autoria.

Art. 10°, Além dos documentos exigidos no artigo anterior, quando a regularizagéao
for pleiteada por espdlio ou por herdeiros, devera conter:

| - Requerimento preenchido e assinado pelo inventariante ou por herdeiro;
Il - Copia do formal de partilha;

Ill - Cépia do documento de nomeagdo do inventariante expedido judicialmente ou
por Escritura de Inventario.

Art. 12°. Requerida a regularizagao da edificagdo o proprietario podera ser notificado
para que providencie as alteracbes necessarias para propiciar a estabilidade,
seguranca e acessibilidade ao passeio publico.

CAPITULO 1V
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 13° Para a regularizacdo da edificagdo sera exigida uma contrapartida
financeira, que sera definida considerando:

| - A gravidade da irregularidade;

Il - O custo unitario basico de construcao - CUB/m?, estabelecido pelo Sindicato da
Indastria da Construcdo Civil no Estado do Espirito Santo - SINDUSCON-ES, que
sera aplicado sobre a totalidade da area irregularmente construida.

Paragrafo unico. A prestacédo da contrapartida financeira ndo exime o contribuinte
do pagamento da taxa de protocolo para aprovagido de projeto e licenca de

de policia.

Art. 14°. As irregularidades da edificagao classificam-se em:
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| - Gravidade |: ndo atendimento ao disposto no PDM, na Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo _Urbano, no Cédigo de Obras e Edificagdes e suas revisbes quanto ao
coeficiente de aproveitamento, gabarito, altura da construgéo e vagas de veiculos;

Il - Gravidade II: ndo atendimento aos demais indices dispostos no PDM, na Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo Urbano e suas revisoes;

Il - Gravidade lll: ndo atendimento ao disposto no Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Sooretama, quanto aos elementos da edificacdo, inclusive pela
auséncia de licenca de construgéao.

Art. 15°. A gravidade da irregularidade define os percentuais aplicados para fins de
mensuragio da contrapartida financeira da seguinte maneira:

I - Obras concluidas até a publicacdo da presente lei:

a) Gravidade I: 1,2% (uma virgula dois por cento)

b) Gravidade II: 0,8% (zero virgula oito por cento)

c¢) Gravidade Ill: 0,4% (zero virgula quatro por cento)
Il - Obras concluidas apés a publicagao da presente lei:

a) Gravidade |: 12% (doze por cento)

b) Gravidade Il: 8% (oito por cento)

c) Gravidade lll: 4% (quatro por cento)

Paragrafo unico: Para contrapartidas financeiras mensuradas com base no inciso |
fica estabelecido o teto maximo de 5.000 (cinco mil) Unidade de Referéncia do
Municipio de Sooretama - URMS.

Art. 16°. A contrapartida financeira podera ser prestada apenas de forma pecuniaria.

Art. 17°. Havera uma reducédo de 50% (cinquenta por cento) no montante da
contrapartida financeira quando se tratar de residéncia unifamiliar.

Art. 18°. Quando se tratar de mudanca de uso de imével beneficiado com aplicagao
do artigo anterior, a diferenga da contrapartida financeira devera ser paga para a
obten¢ao da aprovagéao de projeto ou do alvara de localizagao e funcionamento.

Art. 19°. Nas edificagbes cuja irregularidade seja a falta de vagas de estacionamento
exigidas pelo PDM e Coédigo de Obras e Edificacdes a contrapartida financeira
podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento) desde que as vagas estejam
disponibilizadas em terreno néo contiguo, distante no maximo 200m (duzentos
metros) da edificacdo objeto da regularizacéo, e que esteja vinculado a mesma no
Cartério de Registro Geral de Imodveis e gravado no alvara de Iicengayﬁe—se.

Art. 20°. As contrapartidas financeiras de que tratam esta lei %destinad% ao
Fundo de Desenvolvimento Urbano Municipal, a ser criado por lei especifica. ‘\&g‘w

Art. 21°. Ficam isentas do pagamento da contrapartida financeira as edificacées
que:
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| - Possuam relevante interesse publico;

Il - Estejam localizadas em Zonas de Interesse Social - ZEIS e possuam uso
residencial;

Il - Estejam localizadas nas Zonas de Interesse Social - ZEIS e possuam uso
comercial para area total a ser regularizada até 300,00m? (trezentos metros
quadrados);

IV - Sejam de propriedade das Associa¢cdes de Moradores, Culturais e Esportivas,
destinadas a localizagédo de suas sedes e ao desenvolvimento de suas atividades,
com area total edificada de até 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

V - Sejam de propriedade de instituigdes religiosas de qualquer credo, destinadas a
localizagdo de seus templos religiosos e seus anexos, desde que situados no
mesmo terreno, podendo este ser compreendido por um ou mais lotes;

VI - Que sejam de propriedade das Instituicdes Publicas Municipais, Estaduais e
Federais, destinadas a atividade publica correspondente.

Paragrafo Unico. Todas as penalidades e multas previstas nesta lei, somente se
aplicam a construgdes realizadas a partir da publicagéo desta lei, incluindo o que se

refere a contrapartida financeira.”.

CAPITULO V
DA COMISSAO ESPECIAL DE REGULARIZACAO DE CONSTRUGAO - CERC

Art. 22°. Fica criada a Comissao Especial de Regularizacao de Construcdo - CERC,
a ser regulamentada através de Decreto Municipal, com a finalidade de vistoriar,
coordenar, executar e julgar os atos necessarios de regularizagao das edifica¢des.

Paragrafo unico: A comissao sera composta pelos seguintes membros:

| - Diretor do departamento de aprovagao de projetos, fiscalizagao e habite-se;
Il - 01 (um) arquiteto urbanista analista;

lll - 01 (um) agente fiscal;

IV - 01 (um) engenheiro civil;

V - 01 (um) técnico da secretaria municipal de meio ambiente e recursos hidricos e
naturais; e

VI - 01 (um) servidor do departamento de administragao tributaria - DAT,;

VIl - 01 (um) secretario. /

Art. 23° A Comissao Especial de Regularizagdo de Constiugdes - CERC emitira um

parecer técnico identificando: N 1
L S . - . Nk

| - A situacao da edificagdo em face da legislagao urbanistica e edilicia municipal; \ %53\‘;;‘

N
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Il - As acdes fiscais efetivadas pelo Municipio;
lll - Os valores e a forma da contrapartida financeira.

Art. 24° Apo6s parecer favoravel da Comissdo Especial de Regularizagdo de
Construgdes.- CERC, a edificagdo sera considerada regular pelo Municipio, sendo
fornecida a aprovacao de projeto, licenca de construcao e alvara de habite-se.

CAPITULO VI
DOS RECURSOS

Art. 25° Das decisdes da Comissao Especial de Regularizagdo de Construgdes -
CERC cabera recurso diretamente ao Secretario Municipal de Obras, no prazo de
até 20 (vinte) dias, contados da ciéncia da notificagcao.

Paragrafo unico: Somente sera admitido recurso que verse sobre a possibilidade
ou nao da regularizagao.

Art. 26°. O Secretario proferira a decisédo no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por
igual periodo, conforme a complexidade do caso.

Art. 27°. Em caso de decisao que entenda pela impossibilidade de regularizagéo da
edificacédo nos moldes desta lei, o requerente devera promover a regularizagéo da
edificacdo observando os pardmetros estabelecidos na legislacdo urbanistica
municipal vigente.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28°. Havendo resisténcia ou desobediéncia as agbes da fiscalizacdo, os valores
das contrapartidas financeiras serdo acrescidos de 30% (trinta por cento), sem
prejuizo das possiveis medidas judiciais decorrentes dos atos ilicitos praticados pelo
proprietario.

Art. 29°. Esta lei ndo se aplica aos casos de regularizacao do uso e parcelamento do
solo urbano. .

Art. 30° Esta Lei entra em vigor em na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Prefeitura Municipal de Sooretama, Estado do Espirito Sant0, aos vinte dias do més
de maio do ano de dois mil e vinte e dois.
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ALESSA A BROEDEL TOREZANI
PREFEIT UNICIPAL DE SOORETAMA-ES
Cerifico e dou fé, que dei publicidade a presente, afixando cdpia no quadro de avisos
desta mun|C|paI|dade
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NATALIA ARIN CAMARGO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO INTERINA




