PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
CNPJ: 01.612.155/0001-41 — TELEFAX.: 3273-1282
Rua Vitério Bobbio, n° 281, Centro, Sooretama — ES, CEP 29.927-000

LEI N° 1.409/2024

“INSTITUI O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE SOORETAMA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE SOORETAMA - ES, usando de
suas atribui¢cdes legais, conforme determina o art. 30 da Constituicao Federal, Lei Organica
Municipal e demais normas que regem a matéria, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. A legislacdo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Sooretama tem como
finalidade regular o parcelamento do solo por meio de loteamentos, desmembramentos,
remembramentos ou condominios urbanisticos de lotes destinados a fins urbanos. Essa
regulamentacdo segue as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 13.465/2017, Lei
Federal n° 6.766/1979, Lei Estadual n°® 7.943/2004 e suas modificagoes, além de outras
disposicdes pertinentes a matéria, que sao complementadas por normativas especificas de

competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas

zonas urbanas, definidas pela Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 2. O parcelamento do solo urbano pode ser realizado por meio de loteamento,
desmembramento, remembramento ou condominio urbanistico de lotes, desde que estejam

em conformidade com as disposicdes estabelecidas nesta Lei.

Art. 3. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliagcao das vias existentes.

| - Loteamentos residenciais sdo caracterizados pelo parcelamento do solo direcionado a
construgao de imoveis destinados predominantemente a atividades residenciais, voltadas
para a habitagdo, ou para atividades complementares como comércio, servigos e industrias

que sejam compativeis com o propdsito residencial.

¥202/607T00 oN [edidiuniy 197
956PE2291ZT6-T8ES-690-770Z-TTRIRPRY :9ABYD I A0D SS9 BWIELISI00S MMM :9SSadY “dluawenbip opeuissy



PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
CNPJ: 01.612.155/0001-41 — TELEFAX.: 3273-1282
Rua Vitério Bobbio, n° 281, Centro, Sooretama — ES, CEP 29.927-000

Il - Loteamentos de interesse social sdo designados para a implementagcdo de Programas
Habitacionais de Interesse Social, podendo ser conduzidos com ou sem a participacdo do
poder publico. Nesses casos, os padrdes urbanisticos sdo deliberadamente definidos para a
construgcao de habitagdes com carater social, com o intuito de atender a populagao de baixa

renda.

Il — Loteamentos para uso empresarial sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina predominantemente a implantagcdo de atividades industriais e de atividades

complementares de maior porte ou compativeis com essas.

Art. 4. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique em abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagao

dos existentes.

Art. 5. E vedado a abertura de vias publicas e de circulagdo ou de vias internas sem a

prévia autorizacado da Prefeitura.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 6. Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicbes:

. Area do Parcelamento: A extensdo total do imdvel sujeito a loteamento,

desmembramento, remembramento ou condominio urbanistico.

Il. Area do Dominio Publico: A porcdo ocupada por vias publicas, como ruas, avenidas,
pracas, areas verdes, jardins, parques, bosques e areas institucionais ou destinadas a

equipamentos comunitarios.
ll. Area n3o edificante: O espaco do terreno onde ndo é permitida qualquer construcdo.

IV. Area Total dos Lotes: Resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de

dominio publico.

V. Areas Verdes Urbanas: Locais, publicos ou privados, predominantemente vegetados,

preferencialmente com vegetagdo nativa, natural ou recuperada. Sao previstos no Plano
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Diretor e na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, destinados a recreacdo, lazer, parques
urbanos, melhoria ambiental urbana, protecdo de recursos hidricos, manutencdo ou
aprimoramento paisagistico, e protegcdo de bens e manifestagdes culturais. Permite-se a
instalacdo de mobiliario urbano de apoio a essas atividades e a atividades esportivas, desde

que sejam areas abertas e permeaveis.

VI. Arruamento: A acgédo de abrir vias ou logradouros destinados a circulagdo ou uso

publico.

VII. Condominio Urbanistico de Lotes: A divisdo de uma gleba ou terreno em unidades
autbnomas com areas privativas, destinadas a construgdes residenciais, comerciais,
empresariais, industriais, de logistica e de servigos. Pode envolver a abertura de vias de

dominio privado, mas é proibida a criagao de logradouros publicos dentro de seu perimetro.

VIIl. Desmembramento ou Desdobro: A subdivisdo de areas/terrenos em lotes destinados
a edificagdo, aproveitando o Sistema Viario existente, sem implicar na abertura de novas
vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja

existentes.

IX. Equipamentos Comunitarios: Os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,

lazer, seguranca e assisténcia social.

X. Equipamentos Urbanos: Os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto,

energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefénica.

XI. Loteamento: A subdivisdao de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo das vias existentes.

XIl. Gleba: A porcao de terra que nao foi submetida a parcelamento sob a égide da Lei
Federal n° 6.766/79, ou seja, uma porcao de terra que nao foi loteada ou desmembrada sob

a vigéncia da nova Lei.

Xlll. Remembramento ou Unificagdo: A combinagdo de dois ou mais terrenos/lotes

urbanos adjacentes em uma unica propriedade.
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XIV. Reserva Legal: A area dentro de uma propriedade ou posse rural, delimitada para
garantir o uso econémico sustentavel dos recursos naturais do imovel, apoiar a conservagao
e a reabilitagdo dos processos ecologicos, promover a biodiversidade e abrigar e proteger a

fauna silvestre e a flora nativa.

XV. Via de Circulagao: A via destinada a circulacédo de veiculos e pedestres.

CAPITULO II
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 7. O parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana e de urbanizacéo
especifica devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano somente sera

admitido se atender as definicbes da Legislacdo municipal.
Art. 8. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

|. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

exigéncias especificas das autoridades competentes;

§1°. No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento)
até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de

declaracéo do responsavel técnico da viabilidade de se edificar no local.

§2°. A declaracdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada de

Anotacgado de Responsabilidade Técnica feito no CREA/ES e do laudo geotécnico respectivo.

. Em terrenos alagadigcos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas

saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

lll. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica sem que

tenham sido previamente saneados;

IV. No interior da bacia manancial destinada a abastecimento publico, salvo quando os
projetos contenham infraestrutura integrais de saneamento ambiental e de drenagem pluvial,
conforme diretrizes constantes nesta Lei que assegurem a destinagao dos efluentes ao

tratamento de esgoto.
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Art. 9. O parcelamento do solo deve observar rigorosamente a legislagéo aplicavel no que

diz respeito a:

I. Areas de Preservacdo Permanente (APP): Regidas por legislacdo federal, estas areas

sao definidas como tais e devem ser respeitadas no processo de parcelamento do solo.

Il. Terrenos em Fundos de Vale: Considerados essenciais para o escoamento natural das

aguas, devem ser tratados com conformidade as normas e regulamentag¢des pertinentes.

lll. Areas Cobertas por Mata Nativa: Sejam declaradas como de preservacdo permanente,
reserva legal ou instituidas legalmente como unidades de conservacdo, devem ser

preservadas em conformidade com a legislagao aplicavel.

IV. Dutos e Redes de Alta Tensao: Com largura padrdo de 15,00 m de cada lado, medidas
a partir dos limites das faixas de dominio, a menos que legislacdo federal, estadual ou

instrugao técnica especifica das autoridades responsaveis estabeleca uma largura maior.

V. Areas com Condigdes Geoldgicas e Topograficas Desfavoraveis: Incluindo solos
litélicos pedregosos, solos saturados, entre outros, onde as caracteristicas geoldgicas e
topograficas desaconselham a construgao de edificacbes. O respeito a tais condi¢cdes é

crucial no processo de parcelamento do solo.

Art. 10. Nas areas parcelaveis, o parcelamento do solo devera obedecer a um
distanciamento superior a 50m (cinquenta metros) da margem das esta¢des de tratamento

de esgoto.

Paragrafo Unico. Além da distancia estipulada neste artigo, os parcelamentos do solo
devem respeitar outras normas incidentes quanto aos distanciamentos, com vistas a

assegurar a salubridade e equilibrio ambiental da futura ocupacéao.
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TiTULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 11. O parcelamento do solo sera sujeito as orientagdes estabelecidas pelo Plano
Diretor, aos parametros da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e as demais disposicdes legais
municipais relacionadas ao arruamento e a destinagdo das areas, visando viabilizar o

desenvolvimento urbano integrado.

Art. 12. Em nenhuma circunstancia, os arruamentos ou loteamentos poderao prejudicar o
fluxo natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas. As obras necessarias devem

ser realizadas em vias publicas ou em faixas especialmente designadas para esse fim.

Paragrafo Unico. Os cursos d'agua perenes e intermitentes ndo podem ser ignorados,
retificados ou canalizados sem a prévia apresentagao de justificativa, acompanhada de
Laudo Técnico, anotacdo de responsabilidade técnica e licenciamento ambiental emitido
pelos 6rgdos ambientais competentes, relacionados a outorga das aguas e a protecao da

vegetacao das areas de preservagao permanente dos respectivos corpos hidricos.

Art. 13. Em parcelamentos sob a forma de loteamentos ou condominios urbanisticos de
lotes, podem ser requisitadas faixas sanitarias ou de servidao referentes a infraestrutura
urbana (rede de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e energia elétrica
subterranea), reservando-se uma faixa nao edificavel de 5 (cinco) metros, devidamente

registrada na matricula do imével.

Art. 14. Os loteamentos devem observar o disposto neste Capitulo e cumprir as exigéncias
das legislagdes Federal e Estadual pertinentes aos requisitos urbanisticos necessarios para

sua aprovagao.

Art. 15. E expressamente proibido qualquer tipo de parcelamento de terrenos urbanos sem
a devida aprovacdo do o6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Sooretama. A
aprovacao deve estar em conformidade com o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacio do
Solo, a presente Lei de Parcelamento do Solo Urbano e as normas de registros publicos

conforme estabelecido pela legislagao.
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CAPITULO II
DOS LOTEAMENTOS

Art. 16. Observadas as disposi¢gdes da legislacdo federal e estadual os projetos de

loteamentos deverao atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste capitulo.

Art. 17. O proprietario da area a ser loteada cedera ao Municipio, sem énus para este, o
minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, neste percentual incluidas as
areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, areas verdes, bem como de espacgos livres para uso publico como a seguir

especifica:
| - No minimo 5% (cinco por cento) da area do total da gleba para areas verdes;

I - No minimo 5% (cinco por cento) da area do total da gleba para uso institucional

(equipamentos comunitarios), no cémputo das quais nao serao incluidas as APPs.

§ 1°. A Comissao de Parcelamentos avaliara a localizagao proposta para areas verdes e de
uso institucional, podendo também fornecer orientagcdes ao proprietario sobre sua indicagao
e, de maneira fundamentada e técnica, recusar projetos que apresentem localizagbes

inadequadas para areas verdes e institucionais.

§ 2°. Os lotes reservados para os fins mencionados neste artigo ndo podem ser utilizados

como garantia para cumprir as disposi¢des desta Lei.

§ 3°. As areas mencionadas neste artigo devem ter acesso por meio de vias oficiais para

circulagao de veiculos, quando n&o estiverem contiguas a outras areas publicas.

§ 4°. Caso o percentual a ser destinado ao sistema viario seja inferior a 25% (vinte e cinco

por cento), o proprietario devera destinar o restante a area institucional.

§ 5° As areas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima

equivalente ao lote minimo exigido na zona onde o terreno estiver situado.

§ 6°. Para Loteamento Industriais, o valor monetario referente ao percentual destinado as

areas verdes e aos equipamentos comunitarios a ser doado ao Municipio, podera ser
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revertido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, a critério do Conselho da Cidade
— CONCIDADE.

Art. 18. O responsavel pelo Loteamento devera entregar a Comissdo de Parcelamento, no
minimo a cada 3 (trés) meses, demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia
com o prazo pactuado ou com os recursos financeiros que integrem o patriménio de
afetacéo recebidos no periodo, firmado por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais

modificagdes sugeridas pelo loteador e aprovadas pela Comissao de Parcelamento;

Art. 19. O Conselho Municipal da Cidade — CONCIDADE, sera membro consultivo no
processo de aprovacao dos loteamentos e desmembramentos.

Art. 20. As edificagdes a serem construidas no loteamento, deverao ser aprovadas pelos
orgaos competentes do municipio, posteriormente a emissao do laudo de vistoria do
parcelamento e registro do projeto, obedecendo os parédmetros e indices construtivos do

zoneamento respectivo, constante na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES

Art. 21. Para efeito de aplicagao da presente Lei, considera-se:

| — Area privativa: unidade territorial privativa ou autdbnoma de uso exclusivo do condémino

dentro da gleba condominial;

Il — Area de uso comum: aquela que for destinada as areas comuns, construcdo de vias de
circulagao interna, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer, portaria e area

administrativa.

Art. 22. Nos Condominios Urbanisticos de Lotes destinados a fins residenciais, o
responsavel pelo empreendimento disponibilizara a Prefeitura, de forma gratuita, uma area
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento. Essa

area sera destinada ao uso publico e classificada como equipamento comunitario.

§ 1°. A area referida neste artigo devera localizar-se fora dos limites da area condominial,

cuja localizagao sera previamente aprovada pela Comissédo de Parcelamentos.
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§ 2°. Devera ser destinada a area equivalente a, no minimo 5% (cinco por cento) da area
privativa do empreendimento, para implantacdo de areas comuns de lazer e/ou edificacbes

de area de convivéncia internas ao empreendimento.

Art. 23. Havendo necessidade de continuidade, abertura ou alargamento de vias publicas no
entorno, deverao ser executados os projetos de infraestrutura urbana, pelo proprietario da

gleba, devidamente aprovados.

Art. 24. O sistema viario interno do Condominio Urbanistico devera articular-se com o

sistema viario existente ou projetado em pelo menos um ponto ou local.

Art. 25. O Condominio Urbanistico de Lotes sera fechado, sempre assegurado que as
eventuais vias de circulagao abertas no seu interior se conservem particulares, com restricao

de acesso e guarita.

Paragrafo Unico. O municipio tem a prerrogativa de requerer a incluséo de lotes situados
fora do Condominio Urbanistico de Lotes, a fim de garantir a seguranga das vias publicas

externas e evitar a formagao de extensos muros continuos.

Art. 26. A dimensao das unidades territoriais privativas seguira as diretrizes estabelecidas
pela Lei Municipal de Uso e Ocupagédo do Solo. E proibido subdividir essas unidades, caso
as subfragcbes resultantes ndo atendam aos requisitos minimos estipulados para as

dimensoes dos lotes.

Art. 27. As construgdes e atividades realizadas nas unidades privativas deverao estar em
conformidade com as normas e parametros estabelecidos pela legislagdo municipal,
abrangendo diretrizes relacionadas a gabarito, recuos, taxas de ocupagao, coeficiente de

aproveitamento e demais regulamentagdes aplicaveis.

Art. 28. O proprietario da area destinada ao Condominio Urbanistico de Lotes é obrigado a
realizar as obras determinadas por esta Lei, seguindo as normas técnicas pertinentes,

incluindo as obras internas necessarias.

| — Sinalizagdo horizontal e vertical das vias internas, conforme disposto no Cddigo de

Transito Brasileiro — CTB;
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Il — Depdsito de lixo com acesso direto a via publica, mas nao sobre o logradouro publico;
lIl — Caixa de correspondéncias centralizadas na entrada do condominio;
IV — Passeios das calcadas no entorno do condominio fechado, conforme normas técnicas.

§ 1°. As obras mencionadas neste artigo devem ser realizadas e concluidas no prazo
maximo de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado por periodo igual, mediante apresentagao
de justificativa avaliada pela Comissdo de Parcelamentos. O periodo de contagem inicia-se
a partir da data de aprovagao do condominio, e cada etapa deve ser concluida conforme os

prazos estabelecidos no cronograma fisico aprovado pelo Municipio.

§ 2° A execucdo das obras descritas neste artigo, assim como as obras relacionadas a
construgcdo de unidades residenciais ou qualquer outra atividade ligada a construcéo civil,

sera obrigatoriamente submetida a vistoria da fiscalizacdo do 6rgdo competente.

§ 3° Na eventualidade de desconformidades identificadas pela Comissao de
Parcelamentos, o Municipio assume a responsabilidade pelas obras de infraestrutura e

procede a execugao da caucao dos lotes.

Art. 29. Apds a aprovagao e constituigao juridica do Condominio Urbanistico de Lotes, este
torna-se indissoluvel, assumindo a exclusiva responsabilidade pelos seguintes servicos em

suas areas internas:
| - Coleta de lixo;

Il - Manutengao da rede e sistema para abastecimento de agua potavel e esgoto sanitario,

incluindo a drenagem pluvial,

lIl - Manutengédo da infraestrutura de iluminagéo interna;

IV - Manutengao do sistema viario e sinalizagdo das areas designadas para uso comum;
V - Manutencgéo dos passeios no perimetro externo do condominio;

VI - Manutencdo da arborizagdo urbana nas calgadas ao redor (perimetro externo) do

condominio;
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VII - Manutengédo do muro circundante ao condominio.

Paragrafo Unico. A responsabilidade pelos servicos mencionados neste artigo se restringe
a area do condominio, ndo eximindo este e as unidades territoriais privativas das

respectivas taxas de manutencdo municipais ou de concessionarias.

Art. 30. E vedado ao Municipio estender quaisquer servicos publicos ao interior do

condominio urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos condéminos.

Art. 31. As edificagbes a serem construidas nas areas privadas do Condominio seréo
aprovadas pelo 6rgao competente do Municipio, apds a emissdo do laudo de vistoria do
parcelamento e registro do projeto do Condominio, de forma individual. Essas constru¢des
devem obedecer aos parametros e indices construtivos estabelecidos no respectivo

zoneamento, conforme consta na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 32. O processo de tramitagcdo dos condominios junto aos 6rgdos municipais seguira as
mesmas diretrizes estabelecidas para parcelamentos na forma de loteamentos ou
desmembramentos, conforme a necessidade de arruamento. A diferenca reside no fato de
que, nos condominios, o arruamento interno € de carater privado, conforme estabelecido no

Titulo Il — Da documentacgao e aprovacao de projetos de parcelamento desta Lei.

CAPITULO IV
DAS AREAS VERDES

Art. 33. As areas verdes devem ser entregues ao Municipio devidamente preservadas.

Art. 34. A insergdo do imdével rural no perimetro urbano ndo desobriga o proprietario ou
posseiro na manutencédo da area de Reserva Legal, que sé sera extinta concomitantemente
ao registro do parcelamento do solo para fins urbanos, devidamente aprovados pelo

Municipio.

Art. 35. Os imdveis que foram incorporados ao perimetro urbano e estao registrados no
sistema do Cadastro Ambiental Rural (CAR), com area de Reserva Legal estabelecida de
acordo com a legislagéo aplicavel a imdveis rurais, devidamente averbada, devem garantir a
preservagao das areas de reserva legal até que ocorra o registro do projeto de parcelamento

do solo para fins urbanos.

¥202/607T00 oN [edidiuniy 197
956PE2291ZT6-T8ES-690-770Z-TTRIRPRY :9ABYD I A0D SS9 BWIELISI00S MMM :9SSadY “dluawenbip opeuissy



PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
CNPJ: 01.612.155/0001-41 — TELEFAX.: 3273-1282
Rua Vitério Bobbio, n° 281, Centro, Sooretama — ES, CEP 29.927-000

§ 1°. Em terrenos com reserva legal estabelecida conforme a legislagéo aplicavel a iméveis
rurais, o projeto de parcelamento indicara a transformacdo da reserva legal apds sua
aprovacgao, priorizando a destinagao, na porgao da propriedade onde se localizava a reserva
legal, das areas verdes exigidas por esta Lei, conforme preconizado pela Lei Federal
12.651/2012.

§ 2°. As areas de Reserva Legal registradas na matricula do imovel até a data da aprovacao
desta Lei, situadas fora da gleba, ndo serdo computadas como areas verdes, onde o
parcelamento do solo na modalidade de loteamento ou condominio urbanistico de lotes sera
executado e aprovado. A area verde devera ser destinada, no minimo, 5% de areas verdes
dentro do empreendimento. As areas localizadas externamente ficardo sob posse do

loteador, que tera autonomia para sua destinagdo de acordo com seu critério.

Art. 36. O proprietario deve estar em dia com as obrigacdes previstas pelo érgao ambiental,
mediante apresentagdo de licengcas ambientais pertinentes, antes de ter o seu projeto de

parcelamento aprovado.

CAPITULO V
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 37. O deferimento do pedido de desmembramento (ou desdobro) e unificacdo esta

sujeito as seguintes condigdes e circunstancias:

| - A autorizagdo apenas sera concedida em areas com acesso direto a vias publicas, onde
as vias de acesso sejam oficialmente reconhecidas e devidamente implantadas, em

conformidade com o sistema viario municipal, excluidas as serviddes publicas de passagem.

Il - Os lotes resultantes do desmembramento ou unificacdo devem respeitar as dimensdes
minimas estabelecidas para a respectiva zona, incluindo a area minima e a testada para a
via publica, conforme estipulado pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo. Excegbes podem ser
consideradas quando a area inferior for imediatamente anexada a um terreno contiguo, em

um processo de unificagado aprovado pelo Municipio.

[l - No caso de terrenos ou lotes situados em vias e arruamentos publicos oficiais ja
consolidados e urbanizados, que n&o tenham passado por um processo formal de

loteamento, a autorizagcdo podera ser concedida pelo Municipio. Isso, no entanto, esta
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condicionado a declaragédo de que se trata de um imovel urbanizado e a dispensa, por parte

do parcelador, da realizagao de quaisquer melhorias publicas.

§ 1°. Se houver a necessidade de implantar qualquer uma das infraestruturas mencionadas

no § 2°, sera necessario seguir o procedimento de aprovagao de loteamento.

§ 2° A infraestrutura minima exigida para os terrenos ainda nao loteados em areas

consolidadas ou urbanizadas compreende:
| - Pavimentacgao;

Il - Sistema de drenagem;

[l - lluminagao publica;

IV - Rede de abastecimento de agua;

V - Esgotamento sanitario.

§ 3° Nos casos de construcdo de empreendimentos de grande porte (exceto habitacdes
residenciais unifamiliares e condominios urbanisticos de lotes), conforme determinado pela
Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, o empreendedor deve destinar o arruamento necessario e
realizar a infraestrutura no entorno por meio de desmembramento ou retificagdo

administrativa do terreno, com a concordancia do Municipio.

§ 4°. Nos casos de empreendimentos industriais, os requisitos previstos no § 2°, incisos IV e
V, poderdo ser dispensados caso o solicitante apresente projeto independente de
abastecimento de agua e/ou de esgotamento sanitario condizentes com a legislagao

pertinente e que sejam aceitos pelo Municipio e demais 6rgaos competentes.

Art. 38. O processo de desmembramento e unificagdo seguira os procedimentos

estabelecidos nesta Lei.

§ 1°. Os desmembramentos e unificagcbes de lotes em loteamentos ja existentes serdo

conduzidos, na medida do aplicavel, conforme as exigéncias deste Capitulo.

§ 2°. Fica vedado o desmembramento e a unificagdo de lotes urbanos em dimensdes

inferiores as estabelecidas pela Lei de Uso do Solo, salvo em zonas especiais de interesse
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social (ZEIS) e areas declaradas de utilidade publica. Esta excegdo se aplica quando ha
comprovada necessidade do Municipio € nos casos em que a porcido de area sera

imediatamente incorporada a um lote adjacente.

§ 3°. Para situagbes especiais, como problemas na medicdo de loteamentos antigos, serao
considerados projetos especiais de desmembramento e unificagdo. Esses projetos devem
indicar quais elementos podem ser flexibilizados e quais parametros devem
obrigatoriamente ser respeitados. A andlise sera realizada pela Comissao de Parcelamento

e a aprovacao ocorrera por meio de Decreto Municipal.

§ 4°. Situagbes especiais de terrenos, conforme mencionadas no paragrafo anterior,
referem-se a casos em que houve comprovados problemas de medicdo nos lotes e nas
quadras durante a demarcacédo dos terrenos em loteamentos ou invasbdes por parte de

vizinhos.

§ 5°. Projetos especiais de desmembramentos e unificagdes serao admitidos para situagdes
de interesse publico e/ou parcerias publico-privadas, a serem analisados pela Comissao de

Parcelamento e aprovados pelos Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE).

CAPITULO VI
DAS AREAS DESTINADAS A PROGRAMAS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 39. Para Loteamentos com a finalidade de conjuntos de habitagdes populares
promovidas pelo setor publico ou situadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) os
loteamentos deverao visar a adequacdo do empreendimento a capacidade aquisitiva da

populagao a que se destina, devendo se enquadrar ao que dispde este Capitulo.

Art. 40. Os Loteamentos de interesse social terdo as dimensdes previstas na Lei de Uso e

Ocupacao do Solo e deverao ser devidamente aprovados de acordo com essa Lei.
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CAPITULO VII
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO |
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 41. A abertura de qualquer via ou logradouro é de responsabilidade do empreender e
devera respeitar legislagdo em vigor, mediante aprovagao prévia da Comissao de

Parcelamentos.

Art. 42. O empreendedor € responsavel de garantir a continuidade das vias adjacentes a
area a ser loteada, especialmente se essas vias pertencerem ao Sistema Viario Principal ou

se sua continuidade for determinada pela Comissao de Parcelamentos.

§ 1°. As vias do loteamento devem articular-se com as vias adjacentes oficiais, ja existentes

ou planejadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 2°. Em situagbes especiais, nas quais vias necessitem de desvios ou interrupgdes devido
a localizacdo de condominios urbanisticos de lotes ou outros empreendimentos nao
previstos, o tracado viario deve ser analisado pela Comissdo de Parcelamentos e aprovado
pelo CONCIDADE.

Art. 43. Todas as vias de circulacdo e acesso nos novos loteamentos devem ser

pavimentadas com asfalto ou blocos de concreto, seguindo as normas técnicas pertinentes.
§ 1°. Caso exista "meias ruas" ndo pavimentadas, elas devem ser totalmente pavimentadas.

§ 2°. Se ja houver "meia rua" e for necessario realocar o meio-fio existente do outro lado da
via devido a adequacado total da nova via, essa realocacdo deve ser realizada pelo

empreendedor.

§ 3°. Se houver acesso por uma via sem pavimentagao, e a faixa da via ndo estiver dentro
do perimetro do novo loteamento ou possuir parte da largura da via conforme mencionado

nos paragrafos anteriores, o arruamento em frente ao loteamento deve ser pavimentado.
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Art. 44. Todas as vias de circulagdo a serem planejadas e construidas devem obedecer as
dimensdes e padrbes estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo e as determinacdes
da Comissao de Parcelamento e do Conselho da Cidade — CONCIDADE.

§ 1°. Em casos nos quais, por alguma razao, o prolongamento da via ndo possa manter a
largura original conforme o eixo da via, sera mantida a largura estabelecida pela Lei do
Sistema Viario, sendo necessarios projetos de concordancia entre a via existente e sua

extensao.

§ 2°. Nos movimentos de terra decorrentes da implementacdo das vias, devem ser

incorporadas obras e tratamentos de superficie para controlar a erosao.
§ 3° Os projetos devem receber aprovagéo da Comissédo de Parcelamentos.

§ 4° Os custos para a execugdo das obras exigidas serdo de responsabilidade do

empreendedor.

Art. 45. As vias de circulagao no loteamento devem findar nas divisas da area a ser loteada,
quando seu prolongamento estiver delineado a critério do 6rgdo competente da Prefeitura,

para casos de abertura de novas vias que nao integram o sistema viario da cidade.

§ 1°. Na impossibilidade de prolongamento ou ligacdo com outras vias, devera ser adotado o

arremate das vias, permitindo o retorno de veiculos.

§ 2° As vias de acesso sem saida ndo devem exceder 100,00 m (cento metros) de

comprimento, sendo evitadas e autorizadas apenas se equipadas com pragas de retorno.

Art. 46. O projeto de loteamento deve incorporar, em seu tracado viario, os trechos
indicados pela Prefeitura Municipal para garantir a continuidade do sistema viario geral da

cidade.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do loteamento esta condicionada & apresentagdo do Projeto

de Sinalizagao Viaria, conforme as normas técnicas aplicaveis.

Art. 47. Loteamentos com frente para rodovias estaduais ou federais devem obter licencga e
acessos previamente concedidos e aprovados pelo érgdo competente, sob pena de

indeferimento.
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Art. 48. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos devem ser concordados
por um arco com raio igual a largura do passeio exigido para o local ou com raio minimo de

3,00 m (trés metros).

Art. 49. Fica a cargo da Camara Municipal de Vereadores a denominagao dos logradouros

publicos, apos a ultima licenga expedida.

Paragrafo Unico. A implantagdo das placas de denominagado dos logradouros publicos deve
ser efetuada pelo empreendedor durante a implantagdo do loteamento, seguindo o projeto

de sinalizagao aprovado, de acordo com o modelo padréao de placas do Municipio.

Art. 50. A atribuicdo da numeracdo predial das edificacbes € de responsabilidade da

Municipalidade.

SECAOII
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 51. O empreendedor é responsavel pela execug¢ao dos servicos de demarcagao das

quadras e lotes, utilizando marcos e pintura no meio-fio.

Art. 52. O comprimento maximo das quadras ndo pode exceder a 200,00 m (duzentos e

cinquenta metros).

Art. 53. As areas minimas dos lotes, bem como as testadas validas para lotes em novos
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, sao determinadas conforme

estabelecido na Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 54. E obrigatério que os lotes possuam testada voltada para a via de circulacdo ou

logradouro publico.

Art. 55. Os lotes de esquina deverao ter dimensdes maiores que possibilitem a obediéncia
aos afastamentos minimos estabelecidos sem prejuizo da taxa de ocupagdo maxima

admitida para a zona em que se situar.

Art. 56. Nao serdo consideradas na area minima do lote as faixas non aedificandi

estabelecidas por legislacbes municipal, estadual ou federal.

¥202/607T00 oN [edidiuniy 197
956PE2291ZT6-T8ES-690-770Z-TTRIRPRY :9ABYD I A0D SS9 BWIELISI00S MMM :9SSadY “dluawenbip opeuissy



PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
CNPJ: 01.612.155/0001-41 — TELEFAX.: 3273-1282
Rua Vitério Bobbio, n° 281, Centro, Sooretama — ES, CEP 29.927-000

SEGAO Il
DAS FAIXAS NON AEDIFICANDI

Art. 57. Entende-se por areas non aedificandi aquelas reservadas dentro de terrenos de
propriedade privada, sujeitas a restricdo ao direito de construir por razbes de interesse

urbanistico.
Art. 58. Para os fins desta Lei, as faixas non aedificandi sao definidas como:

| - Faixa paralela a faixa de dominio em rodovias federal, com 15 metros (quinze metros) de

cada lado;

Il — Faixa paralela a faixa de dominio de rodovias estadual, com 5 metros (cinco metros) de

cada lado;
lIl - Faixa de alta tensdo da concessionaria local de energia elétrica;

VI - Faixas sanitarias ou serviddo destinadas a implantagdo de infraestrutura urbana
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem, energia elétrica subterranea),

com 5 metros (cinco metros), devidamente registradas na matricula do imovel.

Art. 59. As faixas non aedificandi sao de posse do proprietario do terreno, que pode utiliza-

las, desde que sem edificagao.

Paragrafo Unico. Nas faixas non aedificandi, é proibida qualquer edificagdo, sendo

permitida apenas a ocupacao de carater reversivel e provisorio.

SECAO IV
DA INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO,
DE ENERGIA E ILUMINAGAO PUBLICA

Art. 60. O empreendedor deve apresentar projetos e implementar infraestrutura de
saneamento, garantindo o abastecimento de agua potavel, coleta de esgotamento sanitario,
drenagem de aguas pluviais, iluminagao e projeto elétrico, pavimentagdo e arborizagao,

independentemente do numero de unidades planejadas.

Art. 61. Em relagdo ao sistema de drenagem, é exigida a apresentacdo de projetos e

execugao contemplando:
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| - Galerias de aguas pluviais com bocas de lobo, grelhas para contengdo de residuos
sélidos e poco de visitacdo, conforme especificagdes técnicas indicadas pelo 6rgao

competente;
Il - Memoriais de calculo para dimensionamento das galerias;
lIl - Memorial descritivo da execugdo dos servigos de drenagem;

IV - Em casos em que a canalizagao publica de drenagem for insuficiente ou inexistente na
via do loteamento, deve ser apresentada solugdo técnica avaliada pela Comissao de

Parcelamentos e executada pelo empreendedor;

V - Pode ser exigido projeto de mecanismos de contengdo de cheias, bacias ou

reservatorios de retengao, conforme avaliacdo da Comissao de Parcelamentos;
VI - O dimensionamento deve considerar a area destinada ao sistema viario.

Art. 62. Quanto ao sistema de distribuicdo de energia elétrica, abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgotos, devem ser aprovados pelas respectivas Concessionarias e

executados pelo empreendedor, incluindo:
| - Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica, aprovado pela Concessionaria;

Il - Projeto de iluminagao publica em conformidade com padrbes definidos pela Secretaria

Municipal de Obras;
lIl - Projeto da rede de distribuicdo de agua potavel, aprovado pela Concessionaria;
IV - Projeto do sistema de esgotamento sanitario, aprovado pela Concessionaria.

Paragrafo Unico. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda o parcelamento
nao forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica e estagédo de tratamento de esgoto, tais servigos
serao implantados pelo proprietario, devendo sua implantagcdo ser comprovada,
previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovagdo nas concessionarias de

servigo publico.
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CAPITULO VI
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS E DOS CONDOMINIOS
URBANISTICOS DE LOTES E GARANTIAS

Art. 63. A aprovacao de qualquer loteamento, condominio urbanistico de lotes e habitagdes
em série esta condicionada a execug¢ao das seguintes obras e melhorias pelo interessado,

proprietario ou loteador, apds a aprovagao do projeto:

| - Demarcacéao dos lotes com marcos e pintura de meio-fio, conforme padrao estabelecido

pela Comissao de Parcelamentos;

Il - Abertura, terraplenagem e pavimentagdo com meio-fio de vias de circulagédo de veiculos,
seguindo as especificagdes fornecidas pela Comissao de Parcelamentos, com alinhamentos

e nivelamentos correspondentes;
lll - Sinalizagao viaria (horizontal e vertical);
IV - Placas de identificagdo dos logradouros;

V - Rede de coleta de aguas pluviais, abrangendo aterros, arrimos, pontes, pontilhdes,
bueiros e bocas de lobo necessarios, com grelhas fechadas para contencédo de residuos,
conforme diretrizes do Plano de Drenagem e padrdes estabelecidos pela Comissao de

Parcelamentos;

VI - Sistema de abastecimento de agua;

VII - Sistema/rede de esgotamento sanitario;

VIl - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica em LED;
IX — Pavimentacéo das vias;

X — Arborizacédo Urbana;

Xl - Execucao de quaisquer outras obras decorrentes do cumprimento dos dispositivos desta
Lei.
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Art. 64. Para assegurar a execugéo das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos
por esta Lei, sera caucionado um percentual da area total de lotes do projeto no momento
da aprovagao. O valor correspondente deve englobar os custos das obras, acrescidos de
10% a titulo de administragdo da obra, sendo calculado com base no valor venal da gleba

de acordo com a base de calculo do IPTU.

§ 1°. Os lotes dados em garantia devem estar localizados conforme as diretrizes definidas

pela Comissao de Parcelamentos.

§ 2°. O valor dos servigos e obras a serem realizados no loteamento sera apurado por meio
da apresentagcao de orcamentos considerando os valores praticados nas tabelas referenciais
(SINAPI e SICRO).

§ 3° O instrumento de caugdo dos lotes do empreendimento deve ser registrado na

matricula, sendo as custas suportadas pelo empreendedor.

§ 4°. Enquanto ndo houver parecer favoravel no laudo de vistoria final do empreendimento,

os lotes caucionados permanecerio inalienaveis.

TiTULO NI
DA DOCUMENTAGAO E APROVAGAO DE PROJETOS DE
PARCELAMENTO
CAPITULO |
DA COMISSAO DE PARCELAMENTOS

Art. 65. Fica criada a Comissdo de Parcelamentos, a ser regulamentada por decreto
municipal, com a finalidade de aprovacao de projetos de parcelamento do solo no Municipio

de Sooretama.

Paragrafo Unico. A Comissdo de Parcelamentos sera composta por equipe multidisciplinar

do corpo técnico da Prefeitura Municipal.
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CAPITULO II
DA CONSULTA PREVIA DE ARRUAMENTO

Art. 66. O interessado em qualquer projeto de parcelamento na modalidade de loteamento e
condominio urbanistico de lotes devera solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a
viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e Sistema Viario,

apresentando para este fim os seguintes elementos:

| — Protocolo na Prefeitura, tendo como anexo a matricula do Registro de Iméveis atualizada
(comprovagao da propriedade) e contendo os elementos discriminados no Anexo Il da

Presente Lei;

Il - Levantamento planialtimétrico do terreno a ser parcelado, apresentado em uma via
impressa, na escala de 1:1000 (um por mil). O documento deve ser assinado pelo
responsavel técnico com os devidos Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e pelo proprietario ou seu representante

desde que em posse de procuracéo, destacando:
a) Divisas da propriedade claramente definidas;

b) Medidas reais, azimutes, projecao das vias contiguas, cursos d'agua a 30 metros de
distancia e 50 metros de distancia de nascentes, areas propensas a inundagodes, bosques,

arvores de grande porte e construgdes existentes;

c) Arruamento contiguo em todo o perimetro, a localizagdo de vias de comunicagao, vias
livres, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas proximidades,
num raio de 1.500 m (um mil e quinhentos metros), com as respectivas distancias da area a

ser loteada;

d) Croqui do desenho geométrico desejado para analise, no qual devem constar a estrutura

viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras.
lIl - Especificacado da finalidade do parcelamento a que se destina;

IV - Planta de situagdo da area a ser parcelada, apresentada em uma via na escala de
1:5000 (um por cinco mil), com indicagdo do norte magnético, area total e dimensdes do

terreno, bem como seus principais pontos de referéncia.
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Art. 67. Caso haja viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e demais Legislagdes Superiores, apds reunido

técnica e administrativa, indicara na Consulta Prévia:

| - As vias de circulacao existentes ou projetadas que integram o Sistema Viario da cidade e

do Municipio, relacionadas ao parcelamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - A delimitagdo da zona ou zonas de uso predominante conforme a Lei de Uso e

Ocupacéao do Solo;

Il - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, areas livres de uso publico e areas verdes, podendo a localizacdo ser

descontinua, a critério da Comissao de Parcelamentos;

IV - As faixas sanitarias do terreno necessarias para o escoamento de aguas pluviais e

outras faixas ndo-edificaveis;

V - Relagdo de equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo

interessado.

§ 1°. O prazo maximo para analise e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias
uteis, nédo se computando neste periodo o tempo destinado a prestagao de esclarecimentos

pela parte interessada.

§ 2°. As diretrizes expedidas terdo validade por até um ano, apds o qual sera necessario

solicitar uma nova consulta prévia.

§ 3°. A aceitacao da consulta prévia nao implica no aceite da proposta de parcelamento.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA URBANISTICA DE LOTEAMENTO E
CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Art. 68. Apds a conclusao das fases do Capitulo anterior e a confirmagcao da viabilidade
para a implementagcdo do parcelamento nas modalidades de loteamento e condominio
urbanistico de lotes, o interessado elaborard o projeto geométrico do parcelamento, em

conformidade com as orientagcdes estabelecidas pela Prefeitura Municipal, compreendendo:
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§ 1°. Planta de situacdo da area a ser parcelada, em escala de 1:5.000 (um por cinco mil) a

1:10.000 (um por dez mil), em duas vias, contendo as seguintes informacdes:

| - Localizagao dentro do perimetro urbano do terreno objeto do parcelamento;

Il - Orientagdo magnética e verdadeira;

Il - Dimensoes reais das divisas, azimutes e indicacido dos terrenos confrontantes.

§ 2°. O projeto geométrico do parcelamento, apresentado em escala de 1:1000 (um por mil),

em duas vias, contendo as seguintes informacgdes:
| - Orientagdo magnética;
Il - Subdivisdo das quadras em lotes, com dimensdes, areas € numeragao correspondentes;

IIl - Dimensdes lineares e angulares do projeto, incluindo raios, cordas, pontos de tangéncia,

angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV - Sistema de vias com respectivas larguras (caixa de rolamento, faixa de rolamento,

canteiros e calgadas);

V - Curvas de nivel, atuais e projetadas (se houver alteragdo), com equidistancia de 1,00 m

(um metro) e indicagédo da porcentagem de declividade do terreno;
VI - Coordenadas do terreno do parcelamento;

VIl - Indicacdo das areas que serdo de dominio municipal (areas publicas, areas de
preservagao ambiental, se aplicavel) e da area total loteada, com informagdes resumidas,

tais como:

a) area total do parcelamento;
b) area total dos lotes;

Cc) area publica, abrangendo:

1. areas destinadas para sistema viario;
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2. areas verdes para pragas e jardins;

3. areas de preservagao ambiental;

4. areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.
VIII - Sugestdo de denominagao do parcelamento;

IX - Memorial descritivo, contendo descrigdo concisa do parcelamento e suas

caracteristicas.

§ 3°. Planta numerada dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e
de utilidade publica, ja existentes no parcelamento e adjacéncias, bem como daqueles que

serao implantados.

§ 4°. Projeto de arborizagdo urbana, com a indicagdo de espécies apropriadas, localizagao

na implantagao e perfil da calgada.

§ 5° Projeto de sinalizagdo viaria, abrangendo elementos vertical e horizontal, com a

indicagao da localizagdo das placas nos logradouros.

§ 6°. Plantas e desenhos exigidos por esta Lei, acompanhados dos respetivos memoriais

descritivos.

§ 7°. O prazo maximo para analise e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias
uteis, ndo se computando neste periodo o tempo destinado a prestagao de esclarecimentos

pela parte interessada.

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA DE INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO E
CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Art. 69. Apds a conclusdo das etapas do Capitulo anterior, o interessado elaborara as
seguintes pecas graficas referentes as obras de infraestrutura exigidas, as quais deverao

ser previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes:

| - Projeto da rede de distribuigdo de abastecimento de agua;
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Il - Projeto das galerias de aguas pluviais, contendo bocas de lobo e pogo de visitagéo,

conforme as especificagbes técnicas indicadas pelo 6rgado competente;
lIl - Projeto da rede de energia elétrica;
IV - Projeto de pavimentagao;

V - Projeto de rede de esgoto conectada a Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE) ou

projeto de esgotamento sanitario;

VI - Projeto de sinalizagdo viaria vertical e indicativa do nome das vias;

VII - Projeto de outras infraestruturas consideradas necessarias pela Prefeitura;
VIII - Os projetos mencionados neste artigo deverado ser acompanhados por:

a) Orgcamento;

b) Cronograma fisico-financeiro da execugao da obra.

Paragrafo Unico. O prazo maximo para andlise e fornecimento das diretrizes sera de 30
(trinta) dias uteis, ndo se computando neste periodo o tempo destinado a prestagcdo de

esclarecimentos pela parte interessada.

CAPITULO V
DA APROVAGCAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO E
CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Art. 70. Apos a analise na Consulta Prévia e o cumprimento das exigéncias estabelecidas
por esta Lei, o interessado devera apresentar o projeto definitivo para aprovagao, contendo

todas as pecas graficas.

§ 1°. Todas as pegas do projeto definitivo devem ser assinadas pelo requerente e pelo
responsavel técnico, sendo que este ultimo deve indicar o numero do seu registro no

conselho de classe.

§ 2°. Além disso, deve ser apresentado um modelo de Contrato de Compra e Venda a ser

utilizado e acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:
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| — O compromisso do Loteador quanto a execugdo das obras de infraestrutura,

enumerando-as;
Il — O prazo de execugéao da infraestrutura, constante neste Lei;

[l — A condicdo de que os lotes s6 poderao receber construgdes depois de executadas as

obras previstas nesta Lei;

IV — A possibilidade de suspensdao do pagamento das prestagbes pelo comprovador,
vencido o prazo e nado executadas as obras, que passara a deposita-las me juizo,

mensalmente conforme Lei Federal;

V — O enquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupacgao do Solo, definindo a zona de

uso e os parametros urbanisticos incidentes.
§ 3° Documentos relativos a area em parcelamento:

| — Copia autenticada do titulo de propriedade e certidao de 6nus atualizada da matricula da

gleba, expedida pelo cartério de Registro de Imoveis competente;
Il - Certiddo negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imével;

lIl - Declaragao das concessionarias de servigo publico de saneamento basico e energia

elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;
IV — Licenga Prévia expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 4°. O prazo maximo para a aprovagao do projeto definitivo, apds o atendimento de todas

as exigéncias municipais pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias uteis.
§ 5°. A Prefeitura Municipal reserva-se o direito de solicitar modificagbes, se necessario.

Art. 71. Uma vez aprovado o projeto de parcelamento e deferido o processo, a Prefeitura
emitira o Decreto de Aprovacao de Loteamento ou Condominio Urbanistico de Lotes, bem

como expedira o Alvara correspondente.

§ 1°. O Decreto de Aprovacéao incluira condicbes para autorizacdo do loteamento ou do

Condominio Urbanistico de Lotes, especificando as obras a serem realizadas, o prazo de
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execucao e a indicagdo das areas a serem incorporadas ao dominio municipal durante o

registro.

§ 2°. No prazo de 15 (quinze) dias apos a emissdo do Decreto de Aprovagao, o Prefeito
Municipal encaminhara a Caémara Municipal de Sooretama e ao Conselho da Cidade -

CONCIDADE o arquivo digital do processo.

Art. 72. Antes da expedicado do Alvara de Loteamento ou Condominio Urbanistico de Lotes
e do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso,

comprometendo-se a:

| - Executar as obras de infraestrutura conforme cronograma, respeitando o prazo maximo

de 2 (dois) anos;

Il - Realizar obras de consolidagao e arrimo para preservar as vias de circulagao, pontilhdes

e bueiros quando essenciais a seguranga e condi¢gdes sanitarias do terreno a ser arruado;
lIl - Facilitar a fiscalizagao da Prefeitura durante a execugao das obras;

IV - Nao efetuar vendas de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caugao para garantia das obras, conforme estabelecido por

esta Lei;

V - Utilizar um modelo de contrato de compra e venda conforme o disposto no paragrafo 2°
do artigo 65 desta Lei.

§ 1°. As obras mencionadas neste artigo devem ser previamente aprovadas pelos 6rgaos

competentes.
§ 2°. A demarcagao das quadras e lotes é obrigatoria.

Art. 73. O Termo de Compromisso deve especificar as obras e servigos obrigatorios a serem

executados pelo loteador e o prazo fixado para sua conclusao:

| - As despesas relacionadas a infraestrutura sdo de responsabilidade do proprietario do

loteamento ou do Condominio Urbanistico de Lotes;
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Il - O loteador deve apresentar a (s) empresa (s) e/ou profissional (is) responsavel (is) pelas
obras de infraestrutura do parcelamento, devidamente registrados no conselho de classe

antes do inicio das obras.

Art. 74. Ap6s a aprovagao do projeto definitivo, o loteador submetera o loteamento ou

condominio urbanistico de lotes para averbac&o no Registro de Imoveis.

§ 1°. No momento do registro do Projeto de Loteamento ou Condominio Urbanistico de
Lotes, o empreendedor transferird ao Municipio, sem custos adicionais, o dominio das vias

de circulagao e outras areas publicas, com a abertura de matricula no Registro de Imdveis.

§ 2°. O prazo maximo para submeter o loteamento ao Registro de Iméveis é de 180 (cento e

oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo.

Art. 75. Apos a realizacdo de todas as obras e servigos exigidos para o parcelamento, o
empreendedor ou seu representante legal solicitara a Prefeitura, por meio de requerimento
protocolado, a realizagdo de uma vistoria conduzida pelo 6rgdo Comissao de Parcelamento

e demais técnicos da prefeitura que a comisséao julgar necessario para vistoria.

§ 1°. As matriculas das areas publicas devem ser entregues ao Municipio junto ao protocolo

de solicitagao de vistoria do parcelamento.

§ 2°. Apds a vistoria e parecer favoravel, a Prefeitura através da Comissao de parcelamento

emitird o Laudo de Vistoria do Loteamento ou Condominio Urbanistico de Lotes.

Art. 76. Apds o transcurso dos prazos estabelecidos e na auséncia da realizagdo das obras
e servicos requeridos para o parcelamento, a Prefeitura Municipal procedera a execucgao
destes e tomara as medidas necessarias para a incorporagao dos lotes caucionados,

conforme disposto por esta Lei, que passarao a integrar o patrimdnio publico do Municipio.

Art. 77. Qualquer modificacdo ou cancelamento parcial do parcelamento registrado esta
sujeito a aprovacao da Prefeitura Municipal, devendo ser averbado no Registro de Iméveis,

complementando o projeto original.
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§ 1°. Em casos de alteragdes simples, o interessado devera apresentar novas plantas em
conformidade com as disposi¢des legais, para que sejam feitas anotagdes de modificagbes

no Alvara de Loteamento ou Condominio Urbanistico de Lotes pela Prefeitura Municipal.

§ 2°. Em situagbes de alteragdes substanciais no plano, o projeto sera avaliado como um
todo ou na parte alterada, observando as disposi¢cdes desta Lei e as indicadas no Alvara ou

Decreto de Aprovagao. Nesse caso, sera emitido um novo Alvara e um novo Decreto.

§ 3° O cancelamento n&o sera aplicavel a imoveis que ja tenham sido vendidos.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO,
UNIFICAGAO OU CARACTERIZAGAO

Art. 78. A solicitacdo de desmembramento e unificacdo sera formalizada por meio de
requerimento em nome do legitimo proprietario, dirigido a Prefeitura Municipal. O pedido
deve ser acompanhado do titulo de propriedade e da planta do imével a ser desmembrado
ou unificado, na escala de 1:500 (um por quinhentos) ou até 1:1000. A planta deve conter as

seguintes informacgdes:
| - Localizagao do imével, com destaque para as vias existentes e parcelamentos proximos;

Il - Areas e testadas minimas, conforme estabelecido pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo,

aplicaveis a (s) zona (s) a que o imével esta vinculado;

[l - Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, acompanhados de suas respectivas

areas;
IV - Dimensdes lineares;
V - Indicagdes das edificagbes existentes.

§ 1°. Todas as pecgas graficas e documentos solicitados devem conter a assinatura do
responsavel e estar em conformidade com as normas técnicas da Associagao Brasileira de

Normas Técnicas - ABNT.

§ 2°. Além das indicagdes mencionadas, o processo deve incluir:
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| - Arquivo digital contendo mapas e memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do
proprietario para cada parcelamento, desmembramento, unificacdo ou caracterizagao

realizado;
Il - ART/RRT do profissional responsavel;
lll - Matricula (s) do Registro de Imoveis atualizada, comprovando a propriedade;

IV - Representacdo em formato A4 das edificacbes presentes, quando existirem sobre o

terreno (devidamente aprovadas na Prefeitura).
V - Certidao negativa dos tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imovel,

§ 3°. A lista completa de documentos necessarios para instruir o protocolo esta detalhada no

Anexo Il desta Lei.

Art. 79. Apds a andlise e aceitagdo da documentagdo, sera concedida a Licenga de
Desmembramento, Unificacdo ou Caracterizacdo, para posterior averbagdao no Registro de

Imodveis.

Art. 80. A aprovacédo do projeto mencionado no artigo anterior s6 sera concedida nas

seguintes condigdes:

| - Os lotes desmembrados e/ou unificados atendem as dimensdes minimas estipuladas

para a respectiva zona, conforme a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo;

Il - A porcdo remanescente do lote, mesmo que edificada, representa uma area que pode

constituir um lote independente, observando as dimensdes minimas estabelecidas por lei;

lIl - Nos casos em que a area desmembrada seja menor que o estipulado pela Lei de Uso e

Ocupacao do Solo, ela deve ser unificada imediatamente com um lote contiguo.

Art. 81. No desmembramento, se houver edificagdes, estas ndo devem comprometer os

indices urbanisticos estabelecidos para a zona.

Art. 82. O prazo maximo para a aprovagao do projeto definitivo, apés o cumprimento de

todas as exigéncias pelo interessado, sera de 15 (quinze) dias uteis.
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CAPITULO VII
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 83. As vias publicas dos loteamentos sao classificadas como:
| - Arteriais;

Il — Coletoras ou Principais;

Il - Locais;

IV - De Pedestres;

V - Ciclovia.

Paragrafo Unico. Entende-se por:

| - Arterial, a via ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada nos deslocamentos

urbanos de maior distancia e regionais;

Il — Coletoras ou Principais, a via ou trecho, com fungao de permitir a circulagéo de veiculos

entre as vias arteriais e as vias locais;

lIl - Local, a via ou trecho, de baixo volume de trafego, com fun¢do de possibilitar o acesso

direto as edificagdes;
IV - De pedestres, a via destinada a circulagéo de pedestres e, eventualmente, de bicicletas;

V - Ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas

exclusivamente ao transito de bicicletas.

Art. 84. A classificagdo das vias podera ser alterada a critério da Comissdo de
Parcelamentos, na forma de Resolugdo homologada pelo Conselho da Cidade -
CONCIDADE e decreto do Prefeito Municipal.

Art. 85. O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto a geometria das vias, as

caracteristicas dispostas em Anexo na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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Art. 86. As vias projetadas deverdao preferencialmente ligar outras vias e logradouros

publicos existentes ou projetados, ressalvadas as locais terminadas em praga de retorno.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, DAS VISTORIAIS E RECEBIMENTO DO
LOTEAMENTO E CONDOMINIO URBANISTICO DE LOTES

Art. 87. Apo6s a concluséo das obras mencionadas no Art. 62 desta Lei, mediante solicitacéo
do interessado e apds as devidas vistorias, a Comissdo de Parcelamentos procedera a

liberacao das areas caucionadas.

Art. 88. Com base no parecer favoravel elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacdo das obras e servicos, o Poder Executivo Municipal emitira o Termo de
Recebimento do loteamento ou condominio urbanistico de lotes, liberando as areas

caucionadas.

Art. 89. Durante a execugado das obras, caso seja necessaria a imposi¢cao de penalidades, a

fiscalizagdo municipal observara as disposi¢des da legislagdo municipal pertinente.

Art. 90. O loteador sera responsavel pela solidez e durabilidade das obras por um periodo
minimo de 60 meses, contados a partir da data de emissdo do termo de recebimento do

loteamento ou condominio urbanistico de lotes.

Art. 91. Se as obras mencionadas no Art. 62 desta Lei ndo forem concluidas no prazo
estabelecido apds a aprovagao do parcelamento, a Municipalidade realizara as obras e
tomara as medidas necessarias para incorporar ao patriménio municipal as areas

caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas constituirdo bens dominiais do Municipio, que podera utiliza-

las conforme as disposi¢des legais vigentes.

CAPITULO IX
DAS INFRAGOES E MULTAS

Art. 92. Todo proprietario que efetuar parcelamento do solo sem a prévia autorizagcdo da

Comissao de Parcelamentos, a partir da data da publicagdo desta Lei, ficara sujeito a uma
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multa equivalente a 800 (oitocentas) UPFMS - Unidade Padrdo Fiscal Municipio de

Sooretama, sendo dobrada em caso de reincidéncia.

§ 1°. Em caso de reincidéncia especifica da infragdo, o responsavel técnico pelo

parcelamento estara sujeito a uma multa no valor do dobro da inicial.

§ 2°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢des da

presente Lei.

Art. 93. Parcelamentos realizados sem a devida autorizagdo municipal implicardo em
notificacdo para pagamento da multa prevista nesta Lei, com prazo de 90 (noventa) dias

para regularizagcdo do imovel, ficando vedada a continuagéo das atividades irregulares.

Paragrafo Unico. Para a execucdo do auto de infracdo, podera ser solicitado, se

necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 94. A aprovagao do projeto de parcelamento ndo implica em responsabilidade por parte
da Comissdao de Parcelamentos em relagdo a eventuais divergéncias nas dimensdes de
quadras ou lotes, nem quanto a direitos de terceiros sobre as areas parceladas, ou para
indenizagdes decorrentes de tracados que nao estejam de acordo com arruamentos de

plantas limitrofes mais antigas ou disposigdes legais aplicaveis.

Art. 95. O Municipio esta autorizado a expedir e aprovar outros documentos, como

caracterizacao de lote/terreno, declaragoes, entre outros, quando se fizerem necessarios.

Art. 96. Terrenos parcelados irregularmente nao serdo contemplados com beneficios do
Poder Municipal, especialmente no que diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou
melhoria das vias publicas, canalizagéo de rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana,
servicos de coleta de lixo, iluminagéo, servigos de transporte coletivo, emplacamento de

logradouros ou numeragao predial.

Art. 97. O empreendedor, durante o processo de parcelamento, devera informar aos
compradores de lotes sobre as restricdes e obrigagdes a que estido sujeitos, de acordo com

os dispositivos desta Lei.
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Paragrafo Unico. O Municipio podera, a qualquer momento, exigir a comprovacdo do

cumprimento do disposto neste artigo, aplicando as san¢des cabiveis, quando necessario.

Art. 98. O Poder Executivo podera estabelecer normas complementares a execugao da

presente Lei, mediante parecer favoravel do CONCIDADE.

Art. 99. Casos nao contemplados nesta Lei poderao ser analisados pelo CONCIDADE.
Art. 100. Integram a presente Lei os seguintes anexos:

| - Anexo | - Documentagdo minima para parcelamento do solo.

Art. 101. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando as disposi¢cdes em

contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Prefeitura Municipal de Sooretama, Estado do Espirito Santo, ao vigésimo sétimo dia do
més de marg¢o do ano de dois mil e vinte e quatro.

Assinado por ALESSANDRO BROEDEL TOREZANI
031.***.***_**

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA
27/03/2024 14:54:39

ALESSANDRO BROEDEL TOREZANI
PREFEITO MUNICIPAL DE SOORETAMA

Certifico e dou fé, que dei publicidade a presente, afixando cépia no quadro de avisos desta
municipalidade.

Assinado por ANTONIO GONCALVES
019.981.477-54
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOORETAMA

ANTONIO GONGALVES
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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ANEXO |

Documentagao Minima para parcelamento do Solo

1- Consulta Prévia
para Arruamento

- Protocolo;

- Levantamento Planialtimétrico do terreno a ser
parcelado;

- Especificacdo da finalidade do parcelamento a que se
destina;

- Planta de Situacao da area a ser parcelada;

2 — Consulta Prévia
urbanistica de
Loteamentos e
Condominios

Urbanisticos de Lotes

- Planta de situacdo da area a ser parcelada (escala
1:5.000 a 1:10.000);

- Projeto geométrico do parcelamento (escala 1:1000);

- Planta com a numeragao dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servicos publicos e de utilidade
publica, ja existentes no parcelamento e adjacéncias, e
dos que serao implantados

- Plantas e desenhos exigidos nesta Lei, acompanhadas
dos respectivos memoriais descritivos

- Planta de arborizagao urbana

- Projeto de sinalizagao viaria

3. Consulta prévia de
Infraestrutura de
Loteamentos e
Condominio
Urbanistico de Lotes

SISTEMA DE DRENAGEM: apresentacao de projetos
e execugao contemplando:

I. galerias de aguas pluviais com bocas de lobo, grelhas
para contencdo de residuos solidos e poco de visitagao
de acordo com as especificagdes técnicas indicadas pelo
orgao competente;

IIl. memoriais de calculo, de dimensionamento das
galerias;

[ll. memorial descritivo de execugdo dos servicos
pavimentagao e drenagem;

IV. quando a canalizagdo publica de drenagem for
insuficiente ou néo existir na via onde o loteamento
desaguar suas aguas pluviais, devera ser apresentada
solucdo técnica, a qual sera avaliada pela Comissao de
Parcelamentos e executada pelo loteador.

V. para o dimensionamento devera ser considerada a
area destinada ao sistema viario (vias de circulagdo de
veiculos, pedestres e passeios).

VI. o dimensionamento do volume necessario para o
reservatorio de detengao devera ser calculado mediante
a aplicacdo da seguinte formula obtida a partir da
aplicagao simultdnea dos coeficientes, intensidade
pluviométrica e tempo de retorno conforme Plano
Municipal de Saneamento Basico.

SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA
ELETRICA: apresentacdo de projeto, aprovagio pela
Concessionaria e execucao pelo empreendedor
contemplando:
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I. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica,
aprovado pela Concessionaria;

Il. projeto de iluminagdo publica em conformidade com
os padrdes definidos pela Secretaria Municipal de Obras.

SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA:
apresentacao de projeto, aprovacgao pela
Concessionaria e execucao pelo empreendedor
contemplando:

I. projeto da rede de distribuigcdo abastecimento de agua
potavel, aprovado pela Concessionaria.

SISTEMA DE COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO:
apresentacao de projeto, aprovacgao pela
Concessionaria e execugdo pelo empreendedor
contemplando:

I. Projeto do sistema de esgotamento sanitario, aprovado
pela Concessionaria.

4. Aprovacgao de
Loteamentos e
Condominio
Urbanistico de Lotes

- Projeto definitivo para aprovagdo com todas as pecgas
graficas assinadas pelo requerente e responsavel
técnico;

- Apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, a
ser utilizado de acordo com a Lei Federal,

- Documentos relativos a area em parcelamento (Titulo
de Propriedade/ Matricula atualizada, certiddo negative,
declaracdo das concessionarias de servigo publico,
Licenca Prévia expedida pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

5. Aprovagao de
Desmembramentos,
Unificagoes ou
Caracterizagoes

- Requerimento no protocolo da Prefeitura em nome do
proprietario legitimo titulo de propriedade

- Planta do imével a ser desmembrado ou unificado na
escala de 1:500

- Mapas e memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do
proprietario (para cada parcelamento, desmembramento,
unificagao ou caracterizagao realizados)

- ART/RRT do profissional responsavel

- 01 copia A4 da implantacdo em formato A4 das
edificagbes caso que existirem sobre o terreno (com
verificagdo em consulta prévia; de acordo com as
normas vigentes; e (devidamente aprovadas na
Prefeitura);

- Anexar todo procedimento no Protocolo, de acordo com
as exigéncias deste Anexo.
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